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1, CADRE ADMINISTRATIF DE L'ENQUETE

Vu le Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, notamment son article L1, les parties législatives et
réglementaires de son livre ler, ses articles L311-1 et suivants et R311-1 et suivants

Vu le Code de I'Environnement, notamment son article R123-5

Vu la Délibération du 23 juillet 2018 par laquelle le conseil municipal de LALOUVESC a décidé d’engager une
procédure d’expropriation pour cause d’utilité publique, en vue de réaliser un projet d’aménagement urbain aprés
démolition d'un immeuhle menagant ruine situé 11 rue de Cévennes a LALOUVESC.

Vu le Courrier du Maire de LALOUVESC en date du 3 décembre 2018 sollicitant le Préfet de I’Ardéche pour ouvrir |
des enquétes préalable a la déclaration d’utilité publique et parcellaire. (=

Vu les piéces transmises le 3 décembre 2018 par le maire de LALOUVESC, pour étre soumises aux enquétes
conjointes, notamment la notice explicative, le plan de situation, le plan général des travaux, décrivant les
caractéristiques des ouvrages les plus importants, I'estimation du co(t de I'opération, un plan parcellaire et un état
parcellaire.

Vu la décision du 13 décembre 2018 établissant la liste des commissaires enquéteurs du département de I'Ardéche
pour 'année 2019

Vu la décision u Président du Tribunal Administratif de Lyon du 20 décembre 2018 désignant Monsieur lean Pierre
REVOL en qualité de commissaire enquéteur

Considérant que 'enquéte parcellaire peut étre faite en méme temps que I'enquéte préalable a la Déclaration
d’Utilité Publique, conformément a I'article R131-14 du Code de I'Expropriation pour cause d’utilité publique

Considérant la concertation avec le commissaire enquéteur sur les conditions d’ouverture et de déroulement des
enquétes conjointes

Le préfet de I'Ardéche a pris I'arrété N° SIPPAT-BCEP-2019-109-001 en date du 19 avril 2019 qui a I'article
1 précise

« |l sera procédé conjointement sur le territoire de la commune de LALOUVESC, du mardi 14 mai 2019 au
mardi 4 juin 2019 inclus (cldture de 'enquéte a 12h00), soit pendant 22 jours consécutifs

e 3 une enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique du projet d’'aménagement urbain, visant a aérer
le centre du village, a créer une place publique avec un jardin, quelques places de stationnement et une
liaison piétonne vers l'autre espace public situé en contrebas, aprés démolition d’'un immeuble menagant
ruine situé 11 rue de Cévennes a LALOUVESC

e 3 une enquéte parcellaire en vue de I'acquisition par la commune de LALOUVESC de la parcelle nécessaire
a sa réalisation.

2. GENERALITES

2.1 Dossier d'enquéte

Dés ma nomination, j'ai pris contact téléphoniquement avec le responsable du Service Interministériel des
Politiques Publiques et de I'’Appui Territorial, Bureau de la coordination et des Enquétes Publiques.

Nous avons évoqué les modalités pratiques de I'organisation de I'enquéte publique (dates, permanences,
rédaction de 'arrété, publications dans la presse, site internet, adresse mail...). A la date de notre conversation
téléphonique, nous n'avons pas pu fixer de dates pour le déroulement de 'enquéte. Il manquait quelques piéces
au dossier. Monsieur Jean Francois COUETTE, maire de la commune devait le compléter au plus vite.
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En fonction de son évaluation, de la nature de I'opération et de son contexte, le commissaire enquéteur a
ainsi pu déterminer en concertation avec la préfecture le nombre de permanences a effectuer en mairie.

Compte tenu du recours déposé et gagné par la propriétaire de la parcelle AD 278 lors de I'enquéte
précédente, nous avons opté pour une enquéte d’une durée de 22 jours consécutifs du 14 maiau 4 juin 2019 inclus
(cléture a 12h00).

Dés que l'arrété préfectoral a été pris, Monsieur le Maire de LALOUVESC a adressé par courrier
recommandé, aux deux derniéres adresses connues de la propriétaire de la parcelle AD 278, I'arrété préfectoral, le
questionnaire, I'extrait cadastral et I'avis d’enquéte publique conjointe. Un courrier identique a également été
adressé a I'avocat de Madame Francine NARECE (conseil lors du pourvoi en cassation).

2.2 Affichages et Publications

L'Arrété Préfectoral, prescrivant 'ouverture de I'enquéte publigue, a fait I'objet d'un affichage

» sur les panneaux de la mairie de LALOUVESC tant a l'intérieur qu'a I'extérieur, 15 jours avant le
début de I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci, comme le précise la loi.

» sur la porte de 'hdtel BEAUSEJOUR a LALOUVESC

Une boite mail a été ouverte par les services de la préfecture pour recevoir les observations du public (pref-
consultation-enquéte publique@ardeche.gouv.fr). Le dossier complet a été mis en ligne sur le site internet des
services de I'Etat en Ardéche a I'adresse www.ardeche.gouv.fr. L'avis d’enquéte publique était sur le site de la
commune.

Les publications dans la presse ont été diligentées par le Service Interministériel des Politiques Publiques
et de I’Appui Territorial, Bureau de la Coordination et des Enquétes Publiques conformément a la législation, avant
le début de I'enquéte et au cours de I'enquéte dans les journaux suivants :

Dauphiné Libéré du 3 mai 2019
Réveil du Vivarais du 1 mai 2019
Dauphiné Libéré du 17 mai 2019
Réveil du Vivarais du 15 mai 2019

YV Y Y

2.3 Registre d’enquéte

JVai paraphé et numéroté chaque page du Registre d'Enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique
composé de 16 pages et d'une couverture. Monsieur le Maire de LALOUVESC a paraphé et numéroté chaque page
du Registre d’enquéte parcellaire composé de 16 pages et d'une couverture. lls ont été joints au dossier déposé

en mairie pour recevoir les remarques du public, pendant toute la durée de I'enquéte.

Le dossier comprend les pieces suivantes |
> Piéce 1: Délibération du 23 juillet 2018 par laquelle le conseil municipal de LALOUVESC a décidé d’engager
une procédure d’expropriation pour cause d'utilité publique, en vue de réaliser un projet d'aménagement
urbain aprés démolition d’un immeuble menagant ruine situé 11 rue de Cévennes a LALOUVESC.
» Piece 2 : Courrier du Maire de LALOUVESC en date du 3 décembre 2018 sollicitant le Préfet de I'Ardéche
pour ouvrir une enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique et une enquéte parcellaire.
% Piece 3 : Ordonnance N° E18000294/69 du Président du Tribunal Administratif de Lyon en date du 20
décembre 2018 désignant Monsieur Jean Pierre REVOL en qualité de commissaire enquéteur.
» Piéce 4 : Dossier d’enquéte préalable a la DUP
e Notice explicative
e Périmetre délimitant 'immeuble a exproprier
e Estimation du co(t de I'opération
e Documents annexes (avis DREAL, Photographies du batiment, courriers relatifs aux différentes
tentatives de médiation)
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e  Arrété municipal du 12 mai 2015 de péril imminent.
» Piéce 5 : Dossier d’enquéte parcellaire

o Notice explicative

e Plan parcellaire

e Etat parcellaire avec origine de propriété
¥» Piece 6 : Arrété Préfectoral N° SIPPAT-BCEP-2019-109-01 du 19 avril 2019 prescrivant I'ouverture conjointe
d’une enquéte préalable a la déclaration d’utilité publigue et d’une enquéte parcellaire relative réaliser au
projet d’aménagement urbain aprés démolition d’un immeuble menagant ruine situé 11 rue de Cévennes
a LALOUVESC.
Piéce 7 : Avis d'enquéte publique
Pigce 8 : Registre d’enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique
Piéce 9 : Registre d’'enquéte parcellaire ‘
Piece 10 : Courrier recommandé avec accusé de réception adressé a Madame Francine NARECE, '
appartement 8-Résidence Thalassa — 4 rue de la Dorade — 97229 LES TROIS ILETS (avec en pieces jointes,
I'arrété préfectoral, le questionnaire, I'extrait cadastral et I'avis d’enquéte publique conjointe). Ce courrier
a également été adressé a I'avocat de Madame Francine NARECE (Maitre Frantz LEBON, 63 rue Ernest André
97232 LE LAMENTIN) ainsi qu’a une autre adresse de Madame Francine NARECE (Cotonnerie Sud-97240 LE
FRANCOIS)
» Piéce 11 : Photocopies des recommandés avec avis de réception (3 avis) ainsi que les retours de ces avis

(2).
¥ Pigce 12 : Retour du courrier adressé & Madame Francine NARECE, appartement 8 - Résidence Thalassa —
4 rue de la Dorade — 97229 LES TROIS ILETS

» Piéce 13 : Parution presse : Dauphiné Libéré des 3 et 17 mai 2019 ; Réveil du Vivarais du 1 et 15 mai 2019

YV VY

J'ai également établi un registre d’enregistrement de la correspondance regue pendant 'enquéte (lettres et
messages électroniques), permettant de mettre ces courriers & la disposition du public au fur et @ mesure de leur
arrivée (article R 123-13 du code de I'environnement).

Je note que dans I'extrait cadastral annexé au dossier figurent des éléments batis qui n’existent plus. Il
conviendra de s’'adresser aux services du cadastre afin de corriger cette erreur.
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2.4 Les permanences
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Les permanences en mairie de LALOUVESC ont été fixées comme suit :
¥ Mardi 14 mai 2019 de 9h00 & 11h00
» Vendredi 24 mai de 10h00 a 12h00
» Mardi 4 juin 2019 de 10h a 12h00

2.5 Objet de I’enquéte conjointe

Il s’agit de conduire une enquéte conjointe comportant 2 phases , une phase d'enquéte publique destinée
3 informer tras largement le public sur le projet de la commune de LALOUVESC concernant I'aménagement urbain
du village, 'autre une phase d'enquéte parcellaire permettant d'identifier le propriétaire concerné et lui permettre
de savoir avec exactitude dans quelle mesure son bien sera concerné par |'expropriation. ;
L'expropriation est une procédure qui permet a une personne publique de contraindre un particulier ou | *
une personne morale a céder son bien immobilier, moyennant le paiement d'une indemnité. Pour pouvoir recourir b
3 l'expropriation, la personne publique doit respecter une procédure qui se déroule en 2 temps : une phase
administrative et une phase judiciaire. U'enquéte publique conjointe que j'ai conduite constitue la phase
administrative.
L'impossibilité d’aboutir & une acquisition amiable de la parcelle numérotée AD 278 pour une contenance
de 14a 37ca au cadastre de LALOUVESC et I'absence de réponse du propriétaire aux propositions faites par la
_commune ont conduit le conseil municipal du 23 juillet 2018 a engager une procédure d’expropriation de cette
parcelle pour la réalisation du projet d’aménagement urbain du centre du village.
Pour vérifier la bonne identité de la propriétaire la commune a :
e produit I'acte notarié d’achat de la parcelle AD 278 (acte du 18 septembre 2000 de Maitre Joél
BECHETOILLE a SATILLIEU)
e fait une demande de renseignement auprés du Service de la Publicité Fonciére de la Direction
Générale des Finances Publiques 8 TOURNON sur RHONE
o fait tester la derniére adresse connue de Madame Francine NARECE par LA POSTE sans que le
document fourni ne garantisse que Madame Francine NARECE habite ou non a I'adresse indiquée.
(Appartement 8, Résidence THALASSA, 4 rue de la Dorade, 97229, Les TROIS ILETS FORT DE
France)
e utilisé les derniéres adresses connues de la propriétaire (La précédente et La Cotonnerie Sud,
97240, LE FRANCOIS)
e sollicité Maitre Frantz LEBON, conseil de la propriétaire lors du pourvoi devant la cour de cassation.
(53, rue Ernest André, 97232 LE LAMENTIN)

Ce sont ces informations qui ont été portées au dossier d’enquéte parcellaire et qui ont servi de base aux
notifications individuelles réglementaires effectuées par lettres recommandées avec demandes d’avis de réception
dans le cadre de I'article R 131-6 du code de I'expropriation pour cause d’utilité publique. Le commissaire enquéteur
a pu constater que sur trois notifications individuelles du dép6t du dossier d’enquéte parcellaire en mairie
envoyées, deux ont été réceptionnées.

L'enquéte publique préalable & la Déclaration d’Utilité Publique concerne le projet de créer une place
publique avec un jardin en lieu et place de I'immeuble afin de faciliter la circulation. Cela ouvrira une perspective
en arrigre-plan sur le plateau ardéchois (Mont Mézenc). Ce nouvel espace permettra de relier la rue des Cévennes
par un cheminement piéton au parc public du Val d'Or et également de donner un caractére moins austére au
village. A moven terme, cela pourrait inciter les autres propriétaires a vendre leurs biens a des prix conformes au
marché plutét que de les laisser inoccupés au risque de finir dans le méme état que 'Hotel BEAUSEJOUR.

Une évaluation du co(it du projet figure dans le dossier mis a I'enquéte publique. Elle s’éléve a 160 000 €.
Elle sera 2 actualiser puisqu’elle date de 2015. Le financement est assuré par la commune (30%), I'Etat (30%), la
Région (30%) et la communauté de communes du Val d’Ay (10%).

2.6 Etat des lieux

Enquéte publique préalable & la DUP du projet d’aménagement urbain et 3 'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
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Uimmeuble concerné par I'expropriation est un ancien hétel (HOTEL BEAUSEJOUR) situé dans le centre du
village au 11 rue des Cévennes sur la commune de LALOUVESC, village touristique et de moyenne montagne a 1100
métres d’altitude dans le Nord-Ardéche.

I’hétel a cessé toute activité dans les années 1980. Il est resté fermé et a vendre de nombreuses années
avant de trouver un acquéreur en 2000, Un couple avec enfants, originaire des Antilles, le rachéte avec le projet de
le rénover. Par méconnaissance du climat local et du déclin économique de LALOUVESC, le couple quitte
définitivement la commune en 2012. Le batiment est mis en vente & un prix ne correspondant pas au marché de
I'immobilier local. L'immeuble inoccupé se dégrade trés rapidement et le 12 mai 2015, le maire prend un arrété de
péril imminent visant a sécuriser le domaine public. Les courriers postaux recommandés adressés, notifiant |'arrété
ala propriétaire reviennent avec la mention « pli non avisé ». Un huissier mandaté, par la mairie a Fort de France,
n’aura pas plus de résultats. Les travaux de sécurisation sont effectués d'office par la commune et a ses frais. )

En 2016, lors de la révision du PLU, la commune décide d’engager une procédure d’expropriation qui sera (D
menée jusqu’a son terme (ordonnance d’expropriation en date du 6 janvier 2017). La propriétaire se manifestera a
I'issu des enquétes publiques et attaquera la décision devant la cour de cassation. '

Par ordonnance en date du 12 avril 2018, la cour annulera cette décision pour vice de forme invoguant le
fait que la propriétaire n’avait pas été informée dans les délais légaux de I'avis d’enquéte publique. Les courriers
arrivaient au domicile de son mari avec qui elle était séparée et ce dernier refusait les courriers sans indiquer
comment joindre son épouse et aussi sans |'informer,

En 2018, I'état de I'immeuble s’est dégradé (ouvert a tous les vents, toiture et mur cété jardin ouverts). Un
nouvel arrété de péril imminent s'impose. Pendant ce temps, la propriétaire mandate un maitre d’ceuvre afin
d’établir un devis pour abaisser d’un étage I'immeuble.

| La fagcade de I'teI BEAU SEJOUR co6té rue des La facade c6té immeuble Grosjean
Cévennes

3. DEROULEMENT DE ’ENQUETE et COMPTE RENDU DES PERMANENCES
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3.1 Permanence du 14 mai 2019 de 9h00 a 11h00
Néant

3.2 Permanence du 24 mai 2019 de 10h00 a 12h00
Néant

3.3 Permanence du 4 juin 2019 de 10h00 a 12h00

3.3.5 Monsieur Joseph ALBORGHTTI, 5 rue Ste Marie a LALOUVESC confirme son souhait oral de voir la
démolition de I'Hétel BEAUSEJOUR effective avant qu’un accident ne se produise. Une mise en sécurité du batiment
par un « détuillage » lui parait nécessaire. o

3.3.6 Monsieur Frangois BESSET, route de Rochepaule conscient de la dangerosité du batiment s'étonne
de la durée de la procédure, comprend que la démolition s’avére nécessaire mais aurait préféré un abaissement du
batiment afin de créer un commerce.

3.3.7 Monsieur et Madame Jacques et Christine TREBUCHET soutiennent le projet municipal visant a
redynamiser le village.

3.3.8 Monsieur Jean Régis PUGNIET, propriétaire du 7 rue des Cévennes (parcelle 280) et mitoyen avec la
parcelle 278 (Hotel BEAU SEJOUR) souhaite un accés voiture a sa parcelle par I'espace créé par la démolition de
I'hotel.

3.3.9 Madame Anne Marie LELONG, Grange Neuve a LALOUVESC vient pour soutenir le projet municipal.
Elle trouve que cette verrue fait « désordre », que la sécurité n’est pas assurée. Elle souhaite la création d’un parc
et non d’un parking.

3.3.10 Pére Pierre IRATZOQUY, prétre de la paroisse, avait une bonne relation avec Madame NARECE, elle
faisait partie de I'équipe paroissiale. Toutefois, il a le souci de voir cet immeuble se délabrer et étre un risque pour
autrui. Il faut faire quelque chose et vite.

3.3.11 Monsieur Paul BESSET vient confirmer son texte. Cette démolition et la création d'un parc
donneraient de la respiration au village.

3.3.12 Monsieur Alain JEHL, deuxieme adjoint estime que ce batiment n’apporte plus rien a la commune
bien au contraire. Il a pu lire le courrier de Maitre LEBON et trouve le devis « ridicule ». Il ne voit pas d'autres
solutions que la démolition et la création d’un parc.

3.3.13 Pierre et Chantal ROGER, Monsieur et Madame PELISSE estiment que la démolition de ce batiment
dangereux est une nécessité dans la mesure ol ni la propriétaire, ni la municipalité peuvent envisager une remise
en état. Cela donne I'opportunité de la création d’'un espace public, éventuellement d’accueil de terrasses de
restaurants. Mais surtout, pas de places de parking. Il y en a assez dans le village.

3.3.14 Madame Nathalie DESGRANDS/FOUREZON, présidente du comité des fétes estime que ce batiment
est une verrue pour le village et qu’il doit étre démoli pour I'avenir de LALOUVESC. Un beau projet de terrasses et
d’espaces verts serait le bienvenu.

3.3.15 Monsieur Didier CHIEZE, médecin du village. Ce batiment est un danger public pour la population. ||
se dégrade d’année en année. Il est urgent que tout soit réglé avant la Toussaint car aux premiers coups de vent,
tout peut s’écrouler. Par ailleurs, sa destruction ouvrira une perspective paysagére sur le Mézenc. Possibilité de
terrasses et d’'espaces verts.

3.3.16 Monsieur Pierre BETTON, impasse du Mézenc, signale la dangerosité de I'immeuble.

3.4 Contributions hors permanences

3.4.1 Monsieur REGAL, 43, rue des Cévennes a LALOUVESC estime qu'il est urgent et absolument nécessaire
d’abattre 'ancien hotel BEAUSEJOUR, immeuble insalubre et mettant en danger la vie d’autrui.

3.4.2 Madame Edith ARCHER estime que cette ruine est inadmissible et dangereuse. Elle souhaite la
création d’un espace panoramique. LALOUVESC mérite d’étre redynamiser.

Enquéte publique préalable 3 la DUP du projet d’aménagement urbain et a I'enquéte parcellaire en vue de l'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL



Dossier E18000294 du 20/12/2018

3.4.3 Monsieur Philippe GUIRONNET signale que ce batiment sur lequel aucuns travaux n’ont été effectués
depuis 1999 présente un caractére de dangerosité envers les riverains et les passants. Cette batisse en ruines
donne une mauvaise image au centre du village.

3.4.4 Monsieur Paul BESSET, Les Grands LALOUVESC a connu I'htel BEAUSEJOUR au temps de sa
splendeur. Aujourd’hui, c’est une tiche dans le village (volets délabrés, tulles arrachées menagant les passants,
toiture enfoncée, fenétres ouvertes au vent, chats errants). Ayant travaillé dans le batiment, il estime que le
batiment est irréparable.

3.5 Mails regus

3.5.17 Monsieur Frantz LEBON, conseil de Madame NARECE m’adresse un mail sur ma boite personnelle
suite & mon mail personnel pour tenter de m’assurer qu’il était au courant de 'enquéte publique. Ce mail est la |
copie de son courrier recommandé regu en mairie

3.5.18 Monsieur André GAUTIER, par mail du 3 juin a 8h42, apporte son soutien au projet de démolition
de I'immeuble dit « Hétel BEAUSEJOUR » et a la réalisation d’un espace vert. Il ne souhaite pas la création de places
de stationnement.

3.5.19 Monsieur Yvan VALERIAN, par mail du 3 juin a 14h27, demande que I'H6tel BEAUSEJOUR puisse étre
démoli dans les plus brefs délais. Sa carriere professionnelle (responsabilité a la SOCOTEC et a la QUALICONSULT)
lui permet d’avoir un avis d’expert sur 'Hétel. Pour lui, un risque majeur d’effondrement est a craindre.

3.5.20 Madame Christiane BOUDET, par mail du 3 juin & 16h20. Ancienne propriétaire de I'hétel, elle estime
I'avoir vendu en parfait état de fonctionnement et en bon état extérieur tant pour les fagades que pour la toiture.
Aujourd’hui, elle constate un état de délabrement avancé qui peut conduire a un effondrement. Elle soutient donc
le projet de la Mairie en vue de la démolition de cet immeuble pour aérer le centre du village et créer une place
publique avec jardin et vue sur le Gerbier des Joncs et le Mézenc.

3.5.21 Monsieur Pierre BOUILLOT, par mail du 3 juin a 19h40, regrette que la propriétaire fasse la sourde
oreille aux relances de la mairie. |l a du mal a croire a sa crédibilité. Le devis envoyé au commissaire enquéteur n’est
qu’un moyen pour repousser I'échéance d’autant que son montant ne permet pas de sécuriser un tel batiment.
LALOUVESC est un village qui a besoin d’un renouveadu.

3.5.22 Monsieur Hubert BOSSY, par mail du 3 juin & 22h02, m’indique qu’en 1999, il avait visité 'Hotel
BEAUSEJOUR en vue de I'acquérir, Devant 'ampleur des travaux (escaliers, menuiseries), il avait renoncé a cet
achat. Il considére qu’aujourd’hui, I'immeuble est insalubre et dangereux. Quant au devis, son montant ne permet
pas de supprimer la dangerosité et I'insalubrité de I'immeuble.

3.5.23 Madame Armelle ALBORGHETTI, par mail du 4 juin a 9h40, dénonce I'aspect négligé que donne au
village ce grand batiment central a 'abandon. Elle soutient le projet de démolition.

3.5.24 Monsieur Robert TOPOLOVAC, par mail du 4 juin a 9h44, s’exprime en tant que pompier volontaire
et parent. Il estime que I'état du batiment est un danger et il demande une solution rapide et pérenne.

3.6 Courriers regus

3.6.25 Monsieur Frantz LEBON, conseil de Madame NARECE, adresse un courrier recommandé, au nom de
sa cliente, pour m’informer qu’elle envisage des travaux qui n"ont pas encore débuté, malgré ses relances. A ce
courrier est joint

¥ le devis N° 69/18/08/12 de I'Entreprise ABATTIS, 10 chemin de Balay-07410 SAINT FELICIEN qui
prévoit 16 791.50 € de travaux

% lafacture N°01/FN-01/19 correspondant & I'acompte de 35% d’un montant de 5877.03€ versé par
Madame NARECE.

3.7 Bilan des permanences et des contributions diverses
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I'ai été installé dans la salle du conseil municipal, suffisamment vaste pour recevoir plusieurs personnes
sans difficulté, accessible a tous les publics et permettant de respecter les régles de confidentialité.

En dehors des heures de permanences et pendant toute la durée de I'enquéte, les registres cotés et
paraphés ainsi que les dossiers, ont été tenus a la disposition du public aux heures d'ouverture des bureaux de la
Mairie au public

L'enquéte s'est déroulée sans incident. Toutes les personnes que j'ai rencontrées ont toujours fait preuve
de courtoisie. L'organisation mise en place par les services de la Mairie a permis un bon déroulement de I'enquéte.

Jai clos le registre relatif a 'enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique le 4 juin 2019 a 12h00.
Monsieur le Maire a clos le registre relatif a 'enquéte parcellaire a la méme date. J'ai emporté ces 2 registres ainsi

que les courriers et piéces écrites référencés et annexés au registre, ainsi que les dossiers des 2 enquétes publiques .

16 remarques ont été portées sur le registre d’enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique, un /i
courrier recommandé m’a été adressé en mairie, 7 contributions ont été déposées sur les boites mail dédiées :

pref-consultation-enquétepubliqgue@ardeche.gouv.fr et mairie.lalouvesc@inforoutes.fr,. Un mail est arrivé sur ma
boite mail personnelle.

Au registre d’enquéte parcellaire, j'ai annexé le courrier recommandé de Maitre Frantz LEBON. C'est le
double du mail recu sur ma boite personnelle et annexé au registre d’enquéte préalable a la DUP.

24 (vingt-quatre) ohservations relévent du registre d’enquéte préalable a la DUP, un releve du registre
d’enquéte parcellaire.

Je comptabilise 25 observations et par conséquent, j'estime que la participation du public a été tres
correcte et montre un attachement des habitants a leur commune.

4 ANALYSE DES OBSERVATIONS

4.1 Analyse du commissaire enquéteur sur les demandes Individuelles (Remarques orales ou portées
sur le registre d’enquéte ou recues par mail)

Les personnes qui ont déposées des contributions écrites, orales ou par mail sont unanimes pour considérer
que I'ancien Hotel BEAUSEJOUR est dans un état déplorable qui s’aggrave au fil des mois,

qu'il présente un état de dangerosité trés important

qu'’il existe un risque sérieux d'effondrement

que sa démolition serait d'un grand intérét pour le village

qu’il convient d'agir rapidement pour régler ce probléeme

que la propriétaire n’est plus crédible et cherche a gagner du temps

que le devis produit traduit une méconnaissance totale de I'état du batiment

YVVYVYVYY

Quant au devenir de 'espace ainsi libéré, il y a unanimité sur la création d’un espace public avec espaces
verts, avec une liaison piétonne vers l'autre espace public du Val d’Or situé en contrebas. Cet espace ouvert au
ceeur du village permettrait une vue sur le Mont Gerbier des Joncs et le Mont Mézenc.

Je note quelques divergences sur la présence de places de parking.

Deux personnes auraient souhaité la conservation de cet immeuble aprés I'avoir rabaissé d'un étage.
Toutefois, compte tenu de son état de délabrement, elles estiment que la démolition est la seule solution.

Les remarques des habitants préconisent donc la démolition et la réalisation de I'Orientation
d’Aménagements et de Programmation n°® 3 prévue Au Plan local d’Urbanisme.

4.2 Analyse du commissaire enquéteur sur le courrier recommandé de Maitre Frantz LEBON (conseil
de Madame NARECE, propriétaire de 'ancien hotel BEAU SEJOUR)

Ce courrier recu le 3 juin aprés la réception par son expéditeur :
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e du courrier recommandé avec accusé de réception adressé par la Mairie de LALALOUVES le 25 avril
2019
e du mail que Je lui ai adressé le 15 mai 2019
e du courrier suivi que je lui ai adressé le 24 mai 2019
m’informe que Madame NARECE a entamé « toutes les démarches utiles aux fins de procéder a la rénovation
compléte de I'immeuble de la parcelle AD 278 et que pour des motifs de calendrier, les travaux n’ont pu étre
entrepris, malgré les nombreuses relances de ma cliente ».
A ce courrier est joint
» le devis N° 69/18/08/12 de |'Entreprise ABATTIS, 10 chemin de Balay-07410 SAINT FELICIEN qui
prévoit 16 791,50 € de travaux
» la facture N°01/FN-01/19 correspondant a 'acompte de 35% d’un montant de 5877.03€ versé par
Madame NARECE. (11

Maitre LEBON a doublé son courrier recommandé par un mail re¢u a mon adresse personnelle le 29 mai
2019.

Je note que 5 mois aprés la réception du chéque d’acompte de Madame NARECE, I'entreprise chargée des
travaux n’a effectué aucune démarche auprés de la mairie de LALOUVESC pour obtenir les autorisations de conduire
un tel chantier.

Il me semble que le devis sous-estime I'ampleur du travail.

Sur la fagade donnant rue des Cévennes, on peut constater qu’il mangue 6 paires de volets, sur la facade
donnant sur 'immeuble Grosjean il en manque 7, sur la facade c6té cour, il en manque un grand nombre alors que
le devis prévoit une paire de volets.

Il est prévu également dans ce devis une fenétre : une observation rapide du batiment permet de constater
que I'on est loin du compte.

Quelgues photos montrent I'ampleur du chantier.
AV

Fagade coté cour

Je ne me suis pas permis de pénétrer dans le batiment. Le nombre de fenétres ouvertes laisse présager la
présence d’animaux (chats, oiseaux). L'ouverture sur le toit induit des gouttiéres avec comme conséquence de
humidité et le gonflement des murs. Quelques administrés m’ont laissé entendre que le magnifique escalier
intérieur serait en partie effondré.

Enquéte publique préalable & la DUP du projet d’aménagement urbain et & I'enquéte parcellaire en vue de 'acquisition de la parcelle nécessaire asa
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PNt &
Détails facade coté maison Grosjean

La personne qui a rédigé ce devis a-t-elle remarque
e les arbres qui poussent sur le toit
e le nombre importants de fenétres absentes ou ouvertes
e letrou béant au niveau supérieur de la fagade cdte cour
e |'état des plafonds
o les chéneaux absents sur une grande partie du batiment

1 " 5 |
Facades cdté maison Grosjean et coté cour ---------- Plafonds

Les administrés qui ont lu le devis de I’Entreprise ABATTIS, 10 chemin de Balay a SAINT FELICIEN ont eu
pour premiére réaction : « RIDICULE »

Enquéte publique préalable & la DUP du projet d’aménagement urbain et 3 I'enquéte parcellaire en vue de |'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
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ABATTIS Entreprise générale du batiment

Lu B8 272018 Mme NARECE
41 rue des Cévennes
Hatel Beau Séjour

E NBG8/18/08-1
DEVIS N-68/18/08:12 07520 LALOUVESC

Objet : travaux divers

SR P i ;,_?in g o

101 [Mendoenirs i
1,02 |eepuse déehals, mise dechufundago sur pisds 10800 € 1000 120000€
103 sémaliion partisfe cloibns ef plafonds. renforcemant des 750000 € 150 750,00 €

planchers
1094 |dépose des plerras e fagndo ot biques TO020 € 1,00 TODA0E
105 |dépose das cheviens, iiles el goutiitre 550,00 € 1,00 a50,00 €
106 {rempiacemant d'ene parte des chuvtens st valige abimdes 400,00 # 1.0e BiD00 €
1407 eaforcement do kyforms 1 55000 € 1.00] 155050€
1.08  |tdparabon de mur obimd en papatEs 2060000 € 1.60| 260000€
1.09  |mine enplace de lintzaux et crdaion d'embrsement 126000€ 100§ 125000€
119 {mese enplace te b fanéle etvolats Blnong 100 B2000E
1 pose des lules FECODC 100 356,00 €
1.12  |posadalagouttidee 35000 € .08 aBEHIE
113 jeneverent d'échalabdage el nlioyage TEO00E 1.00 E0GIE
144 jedavament dos déchits shul preres 45000 € 100 350,00 €
1.15  [Marchardise
1.8 gy, parpalngs. infoauxbalon, chainages, tles 1600,0D€ 160 160000€

rois (aales plancher, paries, 3alves, chuwans, poleaux, e o0 50,00 €
LT Lkge. Hoans), boslans 850,00 € & g
148 |goutigre zine fype 33 - 4k, crochots 00,00 € 1,00 100,00 €
118 Hendiea bols 2 viv, H1BO XL 118 880,00 € 100 65000 €
1.20  jvolels hattanis en bols 24500 € 1.00 24500 €
Vol da Toffre 1 3tk Agrases #o chaater 15 28500 €]
Condons & palomanl ; Ao HAREEE

15 1B s Clvmues
CoTands
- 5 i el Dedu Sépur
it mﬁm} n‘«.w;mdn v ement des iy 07530 LALCATESE
Bon pour accord,
10 Chonin de Bomy - 67410 SAINT FELIGIENR, 42 05.03.00.70 24 fax BLIBABEAOT, mel shatfis@orangn.f
site wvme et to-anatss Ir, Coca APE. 43312~ Siret 304 585 B3 00000, n* TvAislratommurisutare FR 92 S31660851

Devis fourni par 'avocat de Madame NARECE

4.3. FINANCEMENT DES INDEMNITES D’EXPROPRIATION ET COUT DU PROJET :
L'indemnisation de la propriétaire et le codt du projet ont été estimés a 160 000 €. Elle sera a actualiser
puisqu’elle date de 2015. Le financement est assuré par la commune (30%), I'Etat (30%), la Région (30%) et la

communauté de communes du Val d’Ay (10%). Ce montant me parait étre en adéquation avec les possibilités
financiéres de la commune.

4.4. DEROULEMENT DE I’ENQUETE :

Le dossier d'enquéte a été déposé au siége de I'enquéte situé en mairie de LALOUVESC du 14 mai 2019 au
4 juin 2019 (12h00) soit 22 jours consécutifs. Il était a disposition de toute personne intéressée aux heures
d'ouverture des bureaux au public Ce dossier était, en outre, consultable sous forme numérique sur le site internet
des services de I'Etat en Ardéche (www.ardeche.gouv.fr) et a partir d’un poste informatique mis a disposition au
sige de I'enquéte. Le public pouvait formuler ses observations par écrit sur les registres ouverts a cet effet a la
mairie de LALOUVESC ou les adresser par courrier au commissaire enquéteur, au siege principal de I'enquéte, en

Enquéte publique préalable 2 la DUP du projet d’aménagement urbain et a I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire 3 sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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mairie de LALOUVESC, ainsi que par courriel (avec demande d'accusé de réception) a l'intention expresse du
commissaire enquéteur, a I'adresse suivante : pref-consultation-enquéte publique@ardeche.gouv.fr).
En ma qualité de commissaire enquéteur, désigné par décision N° E18000294/69 du Président du Tribunal
Administratif de Lyon en date du 20 décembre 2018 je me suis tenu a la disposition du public en mairie de :
e Mardi 14 mai 2019 de 9h00 a 11h00
e Vendredi 24 mai de 10h00 a 12h00
e Mardi 4 juin 2019 de 10h a 12h00

La publicité et I'information a l'intention du public ont été réalisées dans le respect des regles en vigueur
tant par insertion dans le quotidien DAUPHINE LIBERE les 3 et 17 mai 2019 et dans I'hebdomadaire LE REVEIL DU
VIVARAIS les 1 et 15 mai 2019 et sur le site internet de la Préfecture, que par affichage a la mairie de LALOUVESC,

tant a I'extérieur qu’a l'intérieur et sur la porte du bien concerné (justificatifs d'insertion et certificats d'affichage ' i

collectés par le service enquétes publiques a la Préfecture).

Une lettre nominative, en date du 25 avril 2019 a été transmise, en recommandé avec accusé de réception
a la propriétaire (2 adresses connues), a son avocat afin de les informer de I'ouverture de I'enquéte. Cette lettre
était accompagnée de I'arrété du Préfet de I’Ardéche prescrivant 'enquéte ainsi que de I'avis d’enquéte publique.
Les coordonnées des personnes auxquelles cette lettre n'a pu étre distribuée, ont été affichées en mairie de
LALOUVESC ainsi que sur la porte de I'immeuble concerné (certificat d'affichage en P.l du dossier remis en
préfecture).

J'ai pu constater que sur les trois notifications individuelles du dép6t des dossiers d’enquéte parcellaire et
d’enquéte préalable a la DUP adressées a la propriétaire et a son avocat, deux ont été réceptionnées.

e L’'une par 'avocat de Madame Francine NARECE, conseil lors du pourvoi en cassation. Je lui ai
adressé un courrier suivi pour savoir s’il est toujours le conseil de Madame NARECE
e [’autre a 'adresse suivante La Cotonnerie Sud 97240 LE FRANCOIS

La troisiéme adressée & Madame NARECE, appartement 8-Résidence Thalassa — 4 rue de la Dorade — 97229
LES TROIS ILETS est revenue avec une mention « destinataire inconnu a 'adresse »

Estimant qu’il était du réle du commissaire enquéteur de tout faire pour rentrer en contact avec Madame
NARECE, je me suis rendu au Centre des Impdts dont dépend la commune de LALOUVESC afin de connaitre I'adresse
utilisée par les Finances Publiques pour recouvrir les taxes fonciéres de I'immeuble.

Le service des Finances Publiques m’a appris que les courriers adressés a Madame NARECE reviennent sans
qu'ils soient distribués. Le service n’a pu recouvrir a ce jour les impdts de 2016 et 2017 ; ceux de 2018 ont été payés
par la commune de LALOUVESC suite a I'avis d’expropriation cassée, par la suite, par la Cour de Cassation. lls sont
donc a réclamer 3 Madame NARECE par le service des impots afin d’étre restitués a la commune.

Le service s’est adressé a I'employeur de Madame NARECE pour obtenir une saisie sur salaire. Madame
NARECE ne travaille plus. Actuellement une nouvelle démarche est entreprise auprés de sa banque.

Il m’a été communiqué son numéro de portable : 0696858764, son adresse mail : fnarece@gmail.com et 2
adresses postales connues de la mairie de LALOUVESC.

Dans les premiers jours de I'enquéte, j'ai adressé un courrier ordinaire aux deux adresses connues de
Madame NARECE ainsi qu’a son avocat a qui j'ai envoyé une copie du courrier par mail.

Le 24 mai, j'ai renouvelé ces courriers en utilisant 'option « courrier suivi ». Le courrier de l'avocat et le
courrier adressé « Cotonnerie Sud, 97240, LE FRANCOIS » ont été distribués. L'autre adressé « Appartement 8,
Résidence THALASSA, 4 rue de la Dorade, 97229, Les TROIS ILETS FORT DE FRANCE) » m’est revenu.

Enquéte publique préalable 4 la DUP du projet d’aménagement urbain et & I'enquéte parcellaire en vue de 'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC {Ardeche) du 14 mai au 4 juin 2018
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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Le 29 mai, j'ai regu un mail de Maitre LEBON avec désaé_céé jointes QUej’ai annexées au dossier d'enquéte.
Il m’informait que Madame NARECE avait contacté une entreprise (devis du 08/12/2018), versé un acompte de 35

% le 07/01/2019 sur les travaux décrits dans le devis N° 69/18/08-12 du 08/12/2018.
Ce mail était doublé d’un courrier recommandé avec AR arrivé en mairie a mon nom.

Jestime que Madame Madame Francine NARECE est bien la propriétaire de la parcelle AD 278 d’une
contenance de 14a et 37ca sise au 11 rue des Cévennes a LALOUVESC et qu’elle a bien été avisée de la tenue de

I'enquéte publique.

Enquéte publique préalable & la DUP du projet d’aménagement urbain et  I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de Ia parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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ANNEXES
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5.1 Délibération sollicitant une enquéte publique

REPUBLIQUE FRANCAISE

DELIBERATION DU CC

TEMEN s
EGHE DE LA COMMUNE {in.cor duoriah avissrzatoc onis 008
Séance du VINGT TROIS JUILLET DEUX M!LLE DIX HUIT
L'an deux mille dix-huit, le vingt-trois du mois de juillet,
a4 20 heures, le Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
NOMBRES DE MEMBRES cnnvoque s'est réuni au nombre prescrit par 1a loi, dans le lieu habituel de
Afférents Qui ont pris part 4 la ses séances, sous la présidence de Monsieur Jean-Frangois COUETTE,

En

Date de ls convocation
13/07/2018
[ Date d'affichage 1

I 1310712018

—

Objet de la Délikération ]

Demande d’enquéte publique
auprés du Préfet de 'Ardéche
en vue d’une expropriation
pour cause d'utilité publique
concernant
I'ancien hdtel Beau Séjour
Délibération n® 2018_021_D

Vyle Lﬁm’i‘ 352
Jean Pierfe EIOI-/

zj/

au Conseil 3 Délibération maire.
Mumeipal SACIES
; p Présents : M. Jean-Frangois COUETTE, M. Joseph ALBORGHETT!, M.
7

Dominique BALAY, M. Jacques BURRIEZ, M. Didler CHIEZE, M. Philippe
GUIRONNET, M. Alain JEHL.
Absents : Mme Martine DEYGAS-POINARD

M, Alain JEHL est nommé secrétaire de séance.

Historique :

M. le Maire rappelle tout d'abord au Conseil municipal I'historique de cette
affaire  concernant un immeuble, sis 11 rue des Cévennes 07520
LALOUVESC (parcelle AD 278), propriété de Madame Francine NARECE
épouse JEAN-BAPTISTE qui menace ruine 1

v Vu larrété de péril N° 2015_009_A du 12 mai 2015 ordonnant des
mesures conservatoires provisoires pour péril imminent et qui ont
fait l'objet de travaux de mise en sécurité de limmeuble, par la
commune, conformément au rapport de F'expert mandaté & cette
occasion par le Tribunal Administratif,

v Vu labsence de réaction de la propriétaire, aprés que plusieurs
courriers lul alent été adressés avec accusé de réception et compte-
tenu que tous étaient revenus avec la mention « pli avisé et non
réclamé » et vu finalement le recours & un huissier a Fort-de-France
pour remettre le dit arrété de péril & celle-ci sans plus de succes,

v Vu la précédente délibération N° 2015_040_D, du Conseil municipal,
en date du 15 décembre 2015, sollicitant auprés du Préfet de
I'Ardéche Touverture d'une enquéte publique en vue dune
exproptlation pour cause dutilité publique afin de démolir cet
immeuble désormais en ruine et d'y créer une simple place,
quelques places de parking avec une lialson piétonne vers le Parc
du Val d'Or. Etant entendu que la finalité de cette opération est de
changer totalement l'aspect du centre du village et davoir un
impact direct et positif sur limage de notre village touristique,

v Pour rappel fa DREAL (Direction Régionale de I'Environnement, de
I'aménagement et du Logement) avait été saisie afin de saveir s la
démolition de limmeuble aurait un impact environnemental, Elle
avait répondu gu'elle n'était pas concernée, le service des Domaines
de [IEtat était également passé pour faire une évaluation
immabiliere et il avait évalué le hatiment a 1€ symbolique. Enfin le
colit global de l'opération avait été estimé & environ 100.000 € HT,

Enquéte publique préalable 3 la DUP du projet d’aménagement urbain et & I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC {Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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Monsieur le Maire rappelle ensuite que :

L'expropriation a finalement été prononcée par le juge de I'expropriation,
le_6 janvier 2017, au profit de notre commune, MAIS que la
propriétaire ayant attaqué directement en Cour de cassation, par
V'intermédiaire de son avocat, cette décision, a été cassée et annulée, le
12 avril 2018 par la dite Cour, toutes les dispositions de l'ordonnance du

juge de I'expropriation pour vice de forme (au motif que la propriétaire n'a AT

pas été avertie du déroulement d'une enquéte publique concernant son
immeuble). Enfin, il est rappelé que la Cour de cassation a condamné notre
commune a verser 3.000 € de dédommagement a la propriétaire,

L'avocat de la propriétaire nous a adressé, en date du 31 mars 2017, un
courtier refusant le montant de Iindemnisation proposée au motif que cela
ne permettralt pas de couvrir le montant restant du prét en cours souscrit
par la propriétaire pour acquérir son immeuble,

Un dernier courrier (resté sans réponse & ce jour) a é€té adressé a la
propriétaire et 3 son avocat le 6 juin 2048 afin de tenter une derniére fois
de régler cette affaire & I'amiable (en dédommageant la propriétaire suivant
la derniére évaluation du service des Domaines de I'Etat effectuée le 23
mars 2018 sur la valeur du terrain nu ; (Iimmeuble ne valant plus que
l'euro symbolique) et cela avant de lancer une nouvelle procédure
d'expropriation ;

L'état de délabrement de limmeuble se poursuit, fe haut du mur et une
partie de la toiture s'étant effondrés coté jardin et des morceaux de
toitures continuant de se détacher et de tomber sur la voie publique par
fort vent ;

La commune souhaite plus que jamais changer son image de village en
déshérence pour cause dimmeubles vacants et parfois totalement en ruine
car abandonnds par leur propriétaire ;

Monsieur le Maire estime qu'il faut reprendre la procédure d'expropriation
et solliciter de nouveau le Préfet de VArdéche en vue dune nouvelle
enquéte publique pour expropriation.

RESULTAT DE LA DELIBERATION :
Pour: 6 Contre: 0 Abstention : 1

Aprés en aveir délibéré, le conseil municipal sollicite Monsieur le
Préfet de IArdéche pour une enquéte publique en vue dune
expropriation pour cause d’utilité publique.

Jean-Frangois COUETTE,
Maire de LALOUVESC,

L—— g F— ” S

Enquéte publique préalable & la DUP du projet d’aménagement urbain et & 'enquéte parcellzire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire @ sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL

f y ’,} /.
4



Dossier E18000294 du 20/12/2018

5.2 Ordonnance du Tribunal administratif de LYON

N --:; e e 5
i comyisspie epgUEET St
S REVOL

REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LYON

20/12/2018 =

N° E18000294 /69 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 17/12/2018, la lettre par laquelle le Préfet de 'Ardéche demande la
désignation d’un commissaire enquétenr en vue de procéder a une enquéte publique ayant
pour objet la déclaration d'utilité publique du projet d'aménagement urbain de la commune de
Lalouvese, aprés démolition d'un immeuble menagant ruine, ainsi que l'enquéte parcellaire s'y
rapportant ;

Vu le code de I"environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu les listes dépariementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de ["année 2018 ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Jean-Pierre REVOL est désigné en qualité de commissaire enquéteur
pour enguéle publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 'enquéte publique. le commissaire enquéteur est autorisé a
utilisor son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au Préfet de I'Ardéche et & Monsieur Jean-
Pierre REVOL.

Fait & Lyon, le 20/12/2018

Pour le Président et par délégation,
Le premier v cc:‘rpx'ésidcm,

Guillaume Muls

Enquéte publique préalable 3 la DUP du projet d’aménagement urbain et 3 I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire  sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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5.3 Arrété Préfectoral

REFUBUIGUE FRANCAISE

PREFET DE L'ARDIICHE

Fedfecture

Service inteoministéciad des pulitigue publiques ;(_;,-

el de lappui tersitoriat (\ ,—)Q :
o

[EE de fa conrdination ot des eaquites

Arv@té préfectoral n® SIPPAT-BCEDP-2019-109-001
prescerivant Pouverture conjointe d*une enqueéte préalable A la déclaration ('utilité publique
ef d*une enguéte pareellaive relatives au projet d’aménagement urbain aprés démolition d’un
immeuble menayant ruine sur la eommune de Lalouvese

Le I'réfet de P Ardéche,
Chevalier de la Légion A’ Honneuy,
Officier de POvdre National du Mérite,

Y le code de Pexpropriation pous canse d™utilité publigue, notamment son mrticle L1, les paties
Iépistative et réglementaire de son Livee ler, ses avticles L311-1 et suivants et R311-1 et suivants ;

Va le code de Penvivonnement, notamintent son article R123-5

Ya Lt délibéation du 23 juillet 2018 par laguelle fe conseil municipal de Lalouvesc a décidé
d'engager une procédure Cexpropriation pour cause dulilitd publique, en yue de éaliser un projet
daménagement wrhain aprés démolition d*un inmeuble menagant rine situé 11 yue des Cévennes &
Lalouvesc ;

Va le courrier du 3 déeembre 2018 adressé par Je maire de Lalowvese au préfel de I Ardéche, lui
demandant Pouverture des enguétes préalable 4 la déclaration dwiilité publique et parcellaive dans
le cadre de cete procédure ;

Va les pidees transmises le 3 décembre 2018 par le muire de Lalouvess, pour Elre sounises aux
enquéles conjointes, notamment une notice explivative, le plan de situation, le plan général des
{ravaux déerivant Jes caractéristiques des onviages les plus importants, Pestimation du cofit de
Popération, un plan parcellaire ot un état pacellaire ;

Y la déeision du 13 décembre 2018 élablissant la liste des commissaires enquéteurs du
département de I' Ardéche pour Pannde 2019 ;

Vu ki déeision du président du Tribunal administeatif de Lyon du 20 décembre 2018 désignant le
commissaire enquétenr pour conduire les enguéles conjointes preserites par fe présent arrété |
Considérant que Penquéte pacellaive pent Elre faile en méme lemps que Penquéte publique
préulable A la déeluration d*wtilitd publique, conforménent 4 Partiele R131-14 du cade de
Pexpropriation pour cause dutilité publique ;

Cansidésant la concertation avee le commissaire caquéleur sur les conditions douverture et de
déroulement des enguiites conjointes ;

Sur propositien du scorétaire géndral de la préfectire de I Ardéche ¢

(e

Enquéte publigue préalable 3 la DUP du projet d’aménagement urbain et & 'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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Arréte

Article 1t Objet
Il sera procédé conjointement, sur le territoire de la conmmune de Lalouvese, du mardi 14 mai 2019
au mardi 4 juin2019 inclus (cloture de enquéte & 121h00), soit pendant 22 jowrs congéeutifs :

- aune enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique du projet d’aménagement urbain,
visant A aérer le centre du village, & créer une place publique avee un jardin, quelques places
de stalionnement et une liaison piétonne vers 'antre espace public situé en contrebas, aprés
démolition d'un immeuble menagant ruine situé 11 rue des Cévennes a Lalouvese |

- el & une enquéle parcellaire en vue de "acquisition par la commune de Lalouvese de la
parcelle néeessaire & la réalisation de ce projet d’aménagement.

Le préfel de I'Ardéche est PPautorité compétente pour déclaver, le cas échéant, IMutilité publique du
projet el la cessibilité des propriétés ou parties de propriétés nécessaires i sa réalisation.

Article 2 : Siege des enquétes
Le siege des enquétes conjointes est fixé 4 la mairie de Lalouvese, ol sont mis & la disposilion du
public :

- undossier d’enquéte préalable a la déclaration dutilité publique ;

- un dossier d’enquéte parcellaire ;

- un regisive d’enquéle préalable & la déclaration d*utilité publique, 4 feuillets non mobiles,

coté ot paraphé par e commissaire enguéteur ;
- unregistre d’enquéte parcellaire, 4 fevillets non mobiles, coté et paraphd par le maire.

Pendant toute la durée des enquétes conjointes, le public peul prendre connaissance de 1’ensemble
de ces pigces, aux jours et heures habituels d’ouverlure au public de la mairie, les lundi, mardi,
jeudi ef vendredi de 9h00 & 12100.

Le dossier d'enquéte préalable & la déclaration d™utilité publique peut épalement &tre consulté
pendant toute la durée des enquétes conjointes sur le site internet des services de I'itat en Ardéche,
& I'adresse www.ardeche.gouv.fr, rubrique publications, enquétes et consullations publiques (hors
1CPE), enquétes et consultations en cours.

Pour toute information complémentaire sur le projet, le public peut g’adresser & la mairie de
Lalouvesc, par téléphone aun® 04,75.67.83.67.

Article 3 : Observations du public

M. Jean-Pierre REVOL, retraité de Penseignement, désigné en qualité de commissaire enquéleur
par le président du Tribunal administratif de Lyon pour conduire les enquétes conjointes, recevra
personnellement les observations du public sur Putilité publique de PPopération, & occasion de
permanences en mairie de Lalouvese aux jours ef horaires suivants

- lemardi {4 mai 2019 de 9h00 a 11100 ;
- le vendredi 24 mai 2019 de 10100 4 12h00 ;
- lemardi 4 juin 2019 de 1000 & 12h00.

Pendant toute la durée des enquéles conjointes, toute personne inléressée peut également formuler
ses observations sur Putilité publique :

- en les consignant directement swr le registre d’enquéte préalable 4 la déelavation dulilité
publique ouvert & cet effet en mairie ;

215
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Enquéte publique préalable  la DUP du projet d’aménagement urbain et a I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardeche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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- en les adressant par courtier & Pattention du commissaire enquileur gui les annexe au
regisire au siége de Penquéte. Toule correspondance doit parvenir avant la cldture des
enquéles conjointes a 'adresse : Mairie - BP 15 - rue des Cévennes - 07520 Lalouvesc,

- en les adressant par voie €lectronique au conmmissaire enquéleur qui les annexe au registre
au sigge de Tenquéte, 4 'advesse pref-consultation-enquete-publique@@ardeche.gouv.f
ouverte dit mardi 14 mai 2019 & 00h00 jusqu’an mavdi 4 juin 2019 4 12000,

S'agissant des observations sur les limites des biens & exproprier, celles-ci sont obligatoirement :
- consignées par éerit par les intéressés sur le regisire d'enquéle parcellaire ouvert & cet offet
en mairie ; &
- ou adressées par courriet, a Patlention du commissaire énquéteur ou du paire de Lalouvese,
qui les annexent au registre au sidge de enquéte. Toute correspondance doit parvenir avint i
la cldture des enquéles conjointes & adresse : Maitie - BP 15 - rue des Cévennes - 07520 X
Lalouvese. )

Arxticle d : Formalités de publicité

Huit jours au moins avant le début des enquéles conjointes, le préfet de I’ Ardeche fait procéder, aux
frais de la commune de Lalouvese, & la publication, en caractéres appatents, d’un avis au public
Finformant de Iouverture et des modalités des enquétes dans deux journaux régionmmx ou locaux
diffusds dans tout le département de I’ Ardéche, Cet avis est rappelé dans les mémes conditions et
dans les mémes journaux dans les huit premiers jours suivant le début des enquétes conjointes.

En outre, huit jours au moins avanl Pouverture des enquétes conjointes et durant toute la durée de
celles-ci, le méme avis est rendu public par le maire de Lalouvese sur le temitoire de sa commune,
par voie d’affiches et, éventuellement, par tous autres procédés. L’accomplissement de cette mesure
de publicité fait Pobjet d’un certificat d'affichage établi par le maire et adressé au préfet de
I’ Ardéche, Service Interministériel des Politiques Publiques et de P Appui Territorial, Burcau do la
Coordination et des Enquétes Publiques (SIPPAT — BCEP), B 721- 07007 PRIVAS.

Enfin, le méme avis, accompagné du présent arété, est publié, au moins huit jowrs avant le début |
des enquétes conjointes, sur le site internet des sewvices de I'Htat en Ardéche, & I’adresse 1
www.ardeche.gouv.fi. |

Article 5 : Nofilications individuelles !

Notification individuelle du dépét en muairie du dossier d’enquéte parcellaire est faite par le maire
de Lalouvese, par lelire recommandée avee demande dCavis de réception, 4 chaque propriétaire
figurant sur la liste de 'état parcellaire, lorsque lenr domicile est connu, ou 4 leurs mandataires,
géranis, administrateurs ou syndics.

En cas de domicile inconnu, le maire affiche sur la porte de la mairie, avan( le début des enquéles
conjointes, un double de la notification, qui est le cas éohéant faite aux lovataires et aux preneurs &
bail rural.

Cette notification, qui indique Jes dates d’ouveriure et de eldture des enquéles conjointes, est faite
dans les délais nécessaires afin de permethre aux propriétaires de disposer d’au moins quinze jours
pour formuler des observations.

Les propridtaires auxquels notification est faite par l'expropriant du dépdt du dossier & la maitie sont
tenus de fournit les indications relatives a leur identité, telles qu'elles sonl énumérées soit au
premier alinéa de Particle 5, soit au 1 de I'article 6 du déeret n® 55-22 du 4 janvier 1955 porlant
réforme de Iz publicité fonciére ou, & défaut, de donner fous renseignements en lewr possession sur
Iidentité du ou des propriétaires actuels.

15 /{l’/{,

Enquéte publique préalable 3 la DUP du projet d’aménagement urbain et 4 I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire 3 sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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Les coples des pidces justifiaut de Iaccomplissement de ces formalités de notification (récépissé de
recommandé, avis de réception, cerlificat (’affichage le cas échéant) sonl (ransmises au
commissaire enquéteur par le maire de Lalouvese.
b

En outre, la publicité en vue de la fixation des indenmités peut €lre faite en méme temps que la
notification individuelle du dépdt du dossier d’enquéte parcellaire en mairie, conformément &
Particle T311-1 du code expropriation pour canse d’utilité publique. Dans ce cas, la notification
accompagnée de P'avis d'ouverture de l'enquéle, précise que le prapriéfaire et I'usufiuilier sont tenus
d’appeler et de faire connaitre & l'expropriant, dans le délai d'un mois, les fermiers, les locataires, les
personnes qui ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage el celles qui peuvent réclamer
des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs dreits par publicité collective ot tenus
de se faire connaitre  l'expropriant, & défaut de quoi ils seront déchus de (ous droits & indenmnilé,

Article 6 : Cléture des enquétes
A Iexpiration du délai d’enquéte :
- le registic d’enquéte préaluble & la déclaration d’utilité publique est clos el signé par le
commissaire enquéteur ;
- le registre d’enquéte parcellaite est clos et signé par le maire qui en assure la transmission au
commissaire enquéteur, dans les vingt-quatre heures, avee les piéces annexées et le dogsier
’enquéte soumis A la consultation du public,

Article 7 : Rapport et conclusions

Dans le délai d'un mois & compter de l'expiration du délai d'enguéte, le commissaite enguéteur
examine les observations recueillies et entend toute personne qu'il lui parait wtile de consulter,
susceptible de [*éclairer, ainsi que I'expropriant sl en fait la demande.

1l rédige un rapport unique rendant compte du déroulement des enquétes conjointes et contenant une
analyse des observations du puhlic, Cette analyse doit porter sur intégralité des observations
recucillies.

1l consigne en outre séparément ;

- ses conclusions mativées sur I'utilité publique, en précisant si elles sonl favorables ou non &
Popération projetée ;

- son avis sur Pemprise des cuvrages projetés. Si le commissaire enquéteur propose, en
accord aves l'expropriant, une modification du tracé et si ce changement rend néeessaire
T'expropriation de nouvelles surfaces de terrains béties ou non bities, il est fail application
des disposilions de Uarticle R131-11 du code de I'expropriation pour cause d’ufilité
publique.

Dans un délai maximum d’un meis apres la cldtue des enquétes conjointes, le commissaire
enquétenr remet son rapport, ses conclusions motivées, le dossier d’enguéle, les registres et
J'ensenble des pidces annexées, au préfet de I’Ardéche, Seivice Interministérie! des Politiques
Publiques et de I Appui Territorial, Bureau de la Coordination el des Enguétes Publiques (SIPPAT —
BCEP), BP 721- 07007 PRIVAS,

Article 8 : Communication du rapport et des conclusions

Dés réception en préfecture du rapport et deg conclusions motivées du conunissaire enquéteut, une
copie est déposée par le préfet & la mairie de Lalouvese, afin d’y &tre tenue & la disposition du
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Enquéte publique préalable & la DUP du projet d’aménagement urbain et a I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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public pendant une durde minimale d’un an 4 compter de la date de cldture des enquétes conjointes,

V Le rappott ef les conclusions motivées du commissaire enquéleur sont également, pendant [a méme

périade, tenus & la disposition du public 4 la préfecture de I’ Ardéche, Service Interministéricl des
Politiques Publitjues et de 1> Appui Territorial, Burcau de la Coordination et des Enquétes Publiques
(SIPPAT — BCEP), et publiés sur lc site internet des services de I'Etat en Ardéche
www.ardeche.gouv.fy, rubrique publications, cnguétes et consultations publiques (hors [CPE),
enquétes el consultations terminées.

Artiele 9 : Exécution

Ie secrétaire pénéral de la préfecture de I'Ardéche, le maire de Lalouvese cf le commissaire
enquéteur sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exéeution du présent arrété.
Privas, le 19 avril 201) e g

/ Pour le Préfet, \
Le secrétaire général, |
K rd /
Ehpﬁﬁﬁfj;;OEﬂJE
el

-
-
&,m Missaire enquéleur
an Piere REVOL
5/5 F (I/\J

Enquéte publique préalable & la DUP du projet d’aménagement urbain et & I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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5.4 Courrier recommandé adressé 3 Madame Francine NARECE et a Maitre Frantz LEBON

e

\ et Ao
1
ok

REPUBLIQUE FRANCAISE Y1y fe oM LA LOUVESC, le 25 avril 2019
y . = [
DEPARTEMENT DE L'ARDECHE e

Monsieur le Maire de LALOUVESC

MAIRIE DE LALOUVESC

A

Madame Francine NARECE
Appartement § — Résidence Thalassa
4, rue de la Dorade
97229 LES TROIS ILETS

Copie & Maitre Frantz LEBON
avocat de Mme NARECE

LRAR

Objet : Projet d*aménagement urbain aprés démolition d'un immeuble menagant ruine

PI: Arrété préfectoral + questionnaire + extrait cadastral + avis d’enquéte publique

Madame,

J’ai ’honneur de vous faire connaitre que, par arrété préfectoral n®SIPPAT-BCEP-2019-109-
001, Madame le préfet de I’ Ardéche a prescrit I'ouverture d’une enquéte parcellaire pour en vue de
{"acquisition des terrains nécessaires 4 la réalisation de 'opération visée en objet.

Cette enquéte, conjointe 4 I"enquéte préalable a la déclaration d*utilité publique de I"opération se déroulera
du mardi 14 mai 2019 au mardi 4 juin 2019 inclus (eldture de enguéte & 12h00).

Je vous informe qu'en exécution de cet arrdté, le plan parcellaire et le tableau indicatif de la propriété a
acquérir sont déposés durant cetle période en mairie de Lalouvese cu vous pourrez en prendre connaissance
aux heures et jours d’ouverlure de la mairie, et consigner les observations que vous auriez  formuler sur le
registre ouvert 4 cet effet en mairie.

Vos observations peuvent également étre adressées par éerit au commissaire enquéteur & Iadresse de Ia
mairie de Lalouvesc.

D’autre part en exécution de Iarticle R131-7 du code de expropriation pour cause d"utilité publique aux
termes duquel les propriétaires sont tenus de fournir fes indications relatives 4 leur identité, ou, & défaut, de
donner tous renseignements en leur possession sur I'identité du ou des propriétaires actuels, je vous prie de
bien vouloir remplir le questionnaire ci-joint et le retourner sous un mois a Padresse :

MAIRIE DE LALOUVESC
- 67520 LALGUVESC
W 47567863 mairie.lalouvesc@inforoutes-ardeche.fr
. o W

Enquéte publique préalable 3 la DUP du projet d’aménagement urbain et 3 'enquéte parcellaire en vue de |'acquisition de |a parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : lean Pierre REVOL
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¥Mairie de Lalouvesc
Rue des Cévennes
BP15
07520 Lalouvesc

en vous conformant aux prescriptions des articles L311-14 L311-3 du méme code reproduits 4 la suite
« En vue de la fixation des indemnités, 'expropriant notifie aux propriétaires et usufruitiers intéressés soit

l'avis d'ouverture de l'enquéte, soil l'acte déclarant l'utilité publique, soit Tarrété de cessibilité, soit
Vordonnance d'expropriation » ;

« Le proprictaire et l'usufruitier sont tenus d'appeler et de faire connaitre & l'expropriant les fermiers,
locataires, ceux qui ont des droits d’emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des
servitudes » ;

« Les intéressés autres que ceux mentionnés aux articles L. 311-1 et L. 31 [-2 sont mis en demeure de faire
valoir leurs droits par publicité collective et tenus de se faire connaitre l'expropriant, & défaut de quoi ils

sont déchus de tous droits 4 indemnité »,

Je vous prie de trouver également ci-joint I'extrait de plan pour la parcelle vous appartenant et concernge
par le projet.

Restant & votre disposition pour tout renseignement complémentaire.

Je vous prie d’agréer, Madame, mes respectucuses salutations.

Jean-Frangois COUETTE,
Maire de LALOUVESC.

MAIRIE DE LALOUVESC
. 3 ALGLNESC
= mairie.Jalouvesc@inforoutes-ardeche fr

5157

2/2

Enquéte publique préalable & la DUP du projet d’'aménagement urbain et a I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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Y e commissaire enguéleur

FICHE DE RENSEIGNEMENTS .
Jean Piere REVOL

Opération :  Projet d’aménagement urbain aprés démolition d’un immenble menagant
raine sur la commune de Lalouvese

19/ Désionation de I"imneuble :

Parcelle AD 278

11 rue des Cévennes — 07520 Lalouvese
Nature : 1 batiment + terre (ancien jardin)
Surface : | 437 m?

Surface a acquérir : 1 437 m?

Article RI131-7 du code de ['expropriation pour cause d 'utilité publique ;

Les propriétaires auxquels notification est faite par l'expropriant du dépor du dossier & la
mairie sont tenus de fournir les indications relatives a leur identité, telles qu'elles sont
Snumérées soit au premier alinéa de Uarticle 5, soit au 1 de l'article 6 du décret n® 55-22 dud
Jjanvier 1955 portant réforme de la publicité fonciére ou. a défaut, de donner tous
renseignements en leur possession sur l'identité du ou des propriétaires actuels,

2°/ Qualité du propriétaire

Monsieur ; Nom

Prénoms (dans Fordre de Tétat civil)

Madame : Nom de famille

Prénoms (dans {ordre de Uétat civil)

Adresse actuelle :

Date de naissance :  Monsieur

Madame

Lieu de naissanice :  Monsieur

Madame
Nationalité ; Monsieur

Madame
Profession : Monsicur

Madame

Enquéte publique préalable 4 la DUP du projet d'aménagement urbain et & I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC {Ardeche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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Enquéte publique préalable 3 la DUP du projet d’aménagement urbain et a I'enquéte parcellaire en vue de 'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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5.6 Justificatifs des retours des AR
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Enquéte publique préalable 4 la DUP du projet d’aménagement urbain et 2 'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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5.7 Courrier revenu

Enquéte publique préalable 3 la DUP du projet d’aménagement urbain et 3 'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessalre a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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Dossier E18000294 du 20/12/2018

5.9 Affiqhage au 11 rue des Cévennes

= 1

Enquéte publique préalable 3 la DUP du projet d’aménagement urbain et a I'enquéte parcellaire en vue de l'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
M
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Dossier E18000294 du 20/12/2018

5.10 Certificat d’affichage

Mairie
de

LALou'VESC

Je soussigné(e) ............. CoueTiE | ‘\\C’M" Ffan cmf

maire de la commune de...... LA, AvedVESC. .. (0T84 ) .............................. ,

certifie que P’avis informant Ie public de Pouverture et des modalités de I'enquéte
prescrite par ['arété préfectoral n® SIPPAT-BCEP-2019-109-001 du 19 avril 2019
prescrivant I’ouverture conjointe d’une enquéte préalable 4 la déclaration d’utilité
publique et d’une enquéte parcellaire relatives au projet d’aménagement urbain aprés

démolition d’un immeuble menagant ruine sur la commune de Lalouvesc,

a ét¢ affiché en mairie, 15 jours au moins avant Pouverture des enquéte et pendant
toute la durée de celles-ci :

{1} Ladate d’établissentent de ce certificat doit étre an plus it celle de le cldture de Uenquéte publique

: E j i alr é ire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
Enquéte publique préalable & la DUP du projet d’aménagement urbain et & I'enquéte parcellai q

réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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5.11 Courrier adressé par le commissaire enquéteur a la propriétaire
Lalouvesc le 15 mai 2019

Jean Pierre REVOL
Commissaire enquéteur
Mairie
BP 15 - Rue des Cévennes
07520 LALOUVESC
les.revol@gmail.com

Objet : Immeuble de Madame Francine NARECE a LALOUVESC

a Madame Francine NARECE
Cotonnerie

Route du St Esprit

97240 LE FRANCOIS

Madame,

Je suis le commissaire enquéteur désigné par le Tribunal Administratif de LYON pour conduire du mardi
14 mai 2019 au mardi 4 juin 2019 inclus (cloture de 'enquéte a 12h00), soit pendant 22 jours consécutifs

e une enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique du projet d'aménagement urbain, visant a aérer
le centre du village, a créer une place publique avec un jardin, quelques places de stationnement et une
liaison piétonne vers 'autre espace public situé en contrebas, aprés démolition d'un immeuble menagant
ruine situé 11 rue de Cévennes a LALOUVESC

e et une enquéte parcellaire en vue de I'acquisition par la commune de LALOUVESC de |a parcelle nécessaire
a sa réalisation.

Monsieur le Maire de LALOUVESC vous a adressé un courrier recommandé avec accusé de réception. Vous
I'avez refusé a la derniére adresse connue par le maire (Résidence Thalassa, 4 rue de la dorade aux TROIS ILETS
mais accepté a I'adresse de la Cotonnerie a LE FRANCOIS (97240).

Afin de conduire ma mission en toute impartialité, j"aimerais connaitre votre position afin de pouvoir
l'intégrer dans mon rapport.

Un arrété de péril N°2015-009 a été pris le 12 mai 2015 par le Maire de LALOUVESC. A ce jour, I'état du
batiment s’est encore dégradé (volets cassés, fenétres ouvertes, toit en partie arraché, végétations sur certaines
parties, refuge pour chats errants). Il présente un réel danger.

Je me tiens a votre disposition pour vous transmettre des photos de I'immeuble afin que vous puissiez
constater son état et sa dangerosité.

Je vous prie de croire, Madame, a 'expression de mes respectueuses salutations.

Jean Pierre REVOL

Commissaire enquéteur

Enquéte publique préalable 3 la DUP du projet d'aménagement urbain et a I'enguéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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5.12 Courrier adressé par le commissaire enquéteur a I'avocat de la propriétaire
Lalouvesc le 15 mai 2019

Jean Pierre REVOL
Commissaire enquéteur
Mairie
BP 15 - Rue des Cévennes
07520 LALOUVESC
les.revol@gmail.com

Obijet : Immeuble de Madame Francine NARECE a LALOUVESC

a Maitre Frantz LEBON
53 rue Ernest André
97232 LE LAMENTIN

cariblex@orange.fr

Cher Maitre,

Je suis le commissaire enquéteur désigné par le Tribunal Administratif de LYON pour conduire du mardi
14 mai 2019 au mardi 4 juin 2019 inclus (cléture de I'enquéte a 12h00), soit pendant 22 jours consécutifs

e une enquéte préalable a la déclaration d’utilité publique du projet d’aménagement urbain, visant a aérer
le centre du village, a créer une place publique avec un jardin, quelques places de stationnement et une
liaison piétonne vers |'autre espace public situé en contrebas, aprés démolition d'un immeuble menagant
ruine situé 11 rue de Cévennes a LALOUVESC

e et une enquéte parcellaire en vue de l'acquisition par la commune de LALOUVESC de la parcelle nécessaire
a sa réalisation.

Monsieur le Maire de LALOUVESC vous a adressé ainsi qu'a Madame Francine NARECE un courrier
recommandé avec accusé de réception. Vous I'avez accepté, alors que Madame Francine NARESE I'a refusé a la
derniére adresse connue par le maire (Résidence Thalassa, 4 rue de la dorade aux TROIS ILETS et I'a accepté a
I'adresse de |la Cotonnerie a LE FRANCOIS (97240).

J'aimerai savoir si vous étes toujours le conseil de Madame Francine NARECE. Dans ce cas, afin de conduire
ma mission en toute impartialité, jaimerais connaitre la position de votre cliente.

Un arrété de péril N°2015-009 a été pris le 12 mai 2015 par le Maire de LALOUVESC. A ce jour, I'état du
batiment s'est encore dégradé (volets cassés, fenétres ouvertes, toit en partie arraché, végétations sur certaines
parties, refuge pour chats errants).

Je me tiens a votre disposition pour vous transmettre des photos de I'immeuble afin que vous puissiez
constater son état et sa dangerosité.

Je vous prie de croire, Cher Maitre, a I'expression de mes respectueuses salutations.

Jean Pierre REVOL

Commissaire enquéteur

Enquéte publique préalable a la DUP du projet d’'aménagement urbain et a I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire 3 sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC {Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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5.13 Mise en demeure

y

REPUBLIQUE FRANCAISE LA LOUVESC, le 12 novembre 2018

DEPARTEMENT DE I’ARDECHE
Monsieur le Maire de LALOUVESC

MAIRIE DE LALOUVESC

A
Madame Francine NARECE
Cotonnerie 84 D

97240 Le Frangois
MARTINIQUE

/ Capie & Maitre Frantz LEBON -
Avocat de Mme NARECE

LRAR

Objet : Mise en demeure avant une nouvelle procédure de péril imminent pour immeuble menagant
ruine.

Pigces jointes : photographies récentes de votre immeuble

Madame,

Par la présente, je me permets de vous_rappeler I'état de pérl et le risque immédiat que I'état du
batiment « Le Beau Séjour » fait peser sur la sécurité publique, batiment situé 11 rue des Cévennes,
cadastré AD 278 dont vous étes propriétaire.

En application de l'article L 511-1 du code de la construction et de 'habitation :

« Le maire peut prescrire la réparation ou la démolition des murs, bétiments ou édifices quelconques
lorsquils menacent ruine et quils pourralent, par leur effondrement, compromettre la sécurité ou
lorsque, d'une facon genérale, ifs n'offrent pas les garanties de solidite nécessaires au maintien de {2
séeurite publique, dans les conditions prévues d larticle L 511-2. Toutefois, si leur état fait courir un périf
Imminent, le maire ordonne préafablement les mesures provisoires indispensables pour écarter ce péri,
dans les conditions prévues a l'article L 511-3 ».

Je vous rappelfe quen 2015 votre immeuble a déja fait l'objet d'un arréte pour péril imminent et qu'en
fabsence de réaction de votre part jaf di faire procéder d'office aux travaux de mise en sécurité de
volre immeuble, Des travaux dont je vouss af refacturée le codt.

Malheureusement, aujourd’hui, votre immeuble continue de se délabrer, 1| est désormais ouvert a tous
vents, la partie ¢6té jardin ayant commencé & s'effondrer. La toiture et une bréche importante s'étant
ouvertes dans le mur ouest cOté jardin. Lintérieur du batiment visible, par les fenétres ouvertes, est
totalement dégradé suite aux infiltrations d'eaux pluviales, De plus, des chats errants ont élu domicile a
Iintérieur du batiment. Ce point pourrait faire également I'objet d'un arrété pour insalubrité,

BP 15 - rue des Cdvennes « 07520 LALOUVESC
& 04 7557 83 67 s =

Enquéte publique préalable a la DUP du projet d’aménagement urbain et a I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire a sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enguéteur : lean Pierre REVOL
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Enfin, je vous rappelie également que cette procédure de sécurisation de I'espace publique, suite & un
péril imminent, est totalement indépendante de 'autre procédure d'expropriation que nous comptons
refancer (la premiére ayant été cassée pour vice de forme). Elle vise uniquement le court terme, Sur le
long terme, notre commune est plus que jamais déterminée a vous exproprier. En conséquence de quol,
il serait raisonnable de votre part de tenter de négocier a Vamiable avec notre commune un rachat de

votre parcelle, ce que je vous ai déja proposé plusieurs fois (la derniére par un courrier daté du 2 aofit
2018).

Vous devez absolument prendre conscience que les éventuels travaux de remise en état de

votre immeuble que vous envisageriez dépasseraient trés largement les travaux de
démolition de votre immeuble.

En espérant que vous opterez pour une décision raisonnable, Veuillez, Madame, recevoir mes cordiales
salutations.

Jean-Frangois COUETTE,
Maire de LALOUVESC.

Enquéte publique préalable a la DUP du projet d’aménagement urbain et a I'enquéte parcellaire en vue de I'acquisition de la parcelle nécessaire 3 sa
réalisation sur la commune de LALOUVESC (Ardéche) du 14 mai au 4 juin 2019
Commissaire enquéteur : Jean Pierre REVOL
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